Puustellinmetsan asemakaava

15. kunnanosa, Rykmentinpuisto
Asemakaavalla muodostuu korttelit 5700-5720, viheralueita, katu- ja aukioalueita seka tiealuetta.

Taman asemakaavan alueella tonttijaot laaditaan sitovina ja erillisina.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Asuinkerrostalojen, rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten

AKR

korttelialue.
A Asuinpientalojen korttelialue.
AO Erillispientalojen korttelialue. Tontille saa rakentaa sivuasunnon, jonka

kokonaisala saa olla enintdan 25% paaasunnon kerrosalasta.

Yleisten rakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa julkisia ja yksityisia

palveluita kuten paivakodin ja asukastalon.

Lahivirkistysalue.

Puisto.

Liikerakennusten korttelialue, jolla polttoaineen jakelu on sallittu.
Korttelialueelle saa rakentaa korkeintaan 200 m? kokoisen

paivittdistavaramyymalan.
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3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
******* Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.
Kunnanosan numero.
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Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa roomalaisilla numeroilla merkityn kerrosluvun ylapuolella olevasta tilasta
kerrosluvun estédmatta kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Luku osoittaa neliometreina, kuinka suuren osan rakennuksen katutason kerroksesta (1) saa
kerrosnelidmetreiné ilmoitetun kerrosalan liséksi rakentaa liike-, toimisto-, palvelu- ja tyétiloiksi.
Korttelialueelle ei saa rakentaa paivittaistavarakaupan tiloja. Tilojen tulee avautua ensisijaisesti kadun
suuntaan ja niihin tulee olla sisdankaynti kadulta. Kortteleihin tulee rakentaa em. tiloja katuaukion ja
kadun vastaiselle rakennusalan osalle.

Luku osoittaa neliometreina, kuinka suuri osa rakennuksen katutason kerroksesta (l) tulee
kerrosnelidmetrein ilmoitetun kerrosalan liséksi rakentaa liike-, toimisto-, palvelu- ja tyétiloiksi.

Luku osoittaa neliometreina, kuinka suuren osan saa ilmoitetun kerrosalan lisaksi rakentaa
paivittaistavarakaupan tiloiksi.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.
Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa séhkdmuuntamon.
Ohjeellinen jatevesipumppaamolle varattu alueen osa.

Kerrosalan liséksi saa korttelialueen autopaikkoja toteuttaa rakenteellisena. Asukaspaikoituksen
rakenteellisen osuuden tulee olla vahintdan 25% paikkojen lukumaarasta.

Ohjeellinen viljelypalstoja varten varattu alueen osa.
Ohjeellinen hulevesien viivytykseen ja hallintaan varattu alueen osa.

Ohjeellinen hulevesien viivytykseen ja hallintaan varattu alueen osa. Aluetta on hoidettava avoimena
peltona tai niittyna.

Lampi. Merkinta osoittaa ohjeellisesti rajatun alueen, jolle saadaan rakentaa lampi. Kohteen
suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava maisemalliset ja virkistykselliset arvot. Lampea saa
hy6dyntaa osana hulevesien hallintajarjestelmaa.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa maisemoidun maavallin meluntorjuntaa varten.
Rakennusalalla oleva nuoliviiva osoittaa, milla valilla rakennus on rakennettava vahintaan 75%:sti
yhtéjaksoisena.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja
muiden rakenteiden rakenteiden aanieristéavyyden liikennemelua vastaan on oltava vahintaan 33 dBA.
Parvekkeiden ja terassien tulee olla lasitettuja.

Istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

Katu.
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Katuaukio.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Jalankululle ja polkupy6railylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupy®railylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu.
Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu, jolla huolto- ja tontille ajo on sallittu.
Jalankululle ja polkupy6railylle varattu alueen osa.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa, jolla tontille ajo on sallittu. Yhteys on pakollinen, mutta
sijainti ohjeellinen.

Jalankululle ja polkupy6railylle varattu alueen osa, jolla huolto- ja tontille ajo on sallittu. Yhteys on
pakollinen, mutta sijainti ohjeellinen.

Hidaskatu.
Kadun tai liikennealueen alittava kulkuyhteys.

Kadun tai liikennealueen ylittava kulkuyhteys.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestéa ajoneuvoliittymaa.

Maaraykset koskien AKR-korttelialueita:

Sisapihojen tulee olla korttelin yhteiskayttdisia pihoja ja niité ei saa aidata osiin, lukuun ottamatta
asuntopihoja. Yhteispihan alasta vahintaan 50% tulee istuttaa. Yhteispiha tulee suunnitella yhtenadisena
kokonaisuutena, ja oleskelu-, hulevesi-, leikki- ja muut vastaavat alueet tulee toteuttaa yhtenaisina.
Jokaisella asunnolla tulee olla lasitettu parveke, suojattu asuntopiha tai kattoterassi.

Jokaiseen kortteliin tulee toteuttaa korttelin tonttien kayttéén sauna-, pesula-, kerho- ja harrastetilaa
vahintdan 1% asuinkerrosalasta. Tilat saadaan rakentaa rakennusoikeuden liséksi ja niitd varten ei
tarvitse osoittaa autopaikkoja.

Asuinkortteleihin saadaan sijoittaa erityisryhmien asumista palvelutiloineen.
Porrashuoneiden tulee saada luonnonvaloa.

Maaraykset koskien AKR- ja A-korttelialueita:

Tontille saadaan rakentaa enintaan 40 m? kokoinen jakelumuuntamotila rakennusoikeuden lisaksi.
Muuntamo saadaan sijoittaa maanalaisiin tiloihin. Muuntamotilaan ei saa rajoittua asuintilaa.

Muuntamo tulee toteuttaa osana rakennusta.

Tontinrajalle ei tarvitse rakentaa rajaseinda. Paloteknisia ratkaisuja suunniteltaessa on korttelia
kasiteltdva yhtena kokonaisuutena.

Katualueeseen rajoittuvan asuinhuoneen tulee sijaita vahintédan 0,7 metria katualueen tason ylapuolella.

Maaraykset koskien A-korttelialueita:

Asuinrakennuksen maantasokerrokseen saa rakentaa kerrosalan lisdksi ymparistéa hairitsemattomia
liike-, toimisto-, tyo-, ja palvelutiloja seka yksityisille etta julkisille palveluille, kuten paivakodeille ja
asukastiloille, enintdan 20% asemakaavan mukaisen korttelin / tontin asuinkerrosalasta.

Autopaikat

- Kerrostaloasunnot: 1 ap / 90 asuinkerrosalaneliometria kohden tai vahintdan 1 / asunto. Jos
autopaikat ovat nimeamattémia ja vapaasti valittavissa, voidaan maaraa pienentaa 10%.
Enintdan 30% asuintilojen autopaikoista voidaan toteuttaa vuoropysakaéintina liike-, toimisto-,
palvelu- tai tyétilojen kanssa.

- 1 ap / 200 palveluasunnon ja -tilojen kerrosneliometria kohti E
- Pientaloasunnot: 1 ap / 90 asuinkerrosalaneliometria kohden tai vahintaan 1,2 ap / asunto ‘l—w 4/)

- Erillispientalot: 2 ap / asunto LS -

- 1 ap / 30 paivittaistavarakaupan kerrosneliometria kohden o b‘k z

Autopaikat saadaan sijoittaa tonttijaosta riippumatta. P o
U™

Kortteleissa saa rakentaa kerrosalan estamatta pysakaointihallin pihan alle. Rakenteellinen pysakaointi
tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti laadukkaana.

Polkupyorat

Asuinrakennuksissa tulee olla polkupydrien sisasailytyspaikkoja yksi jokaista asuinhuonetta kohti, joista
75% saasuojattuina.

Polkupyérien tai liikunta-apuvélineiden tarkoituksenmukaisen rakenteellisen sailytystilan saa rakentaa
kerrosalan liséksi.

Liike-, toimisto-, palvelu- ja tydtilan 50 kerrosnelidmetria kohden tulee olla yksi polkupyorapaikka.

Kellarin rakentaminen
AKR —korttelialueilla seka katu- ja aukioalueilla saadaan rakentaa kaksi kellarikerrosta.
Vaestonsuojat, varastot ja tekniset tilat tulee rakentaa padosin kellarikerrokseen.

Tontinrajan ylittdminen yleisen alueen puolelle

Rakennus saa ylittda tontin kadun vastaisen rajan katualueelle tai erityisesta syysta muulle yleiselle
alueelle seuraavasti: rakennuksen perustusrakenteet maanpinnan alapuolella 1,5 metrin syvyyteen
saakka 0,2 m ja maanpinnasta 1,5 m syvemmalla olevat perustusrakenteet 1 m. Erkkerit, katokset,
réystaat, parvekkeet ja muut vastaavat ilmassa olevat rakennuksen osat saa ulottaa katualueelle 1
m. Ylityksesté ei saa aiheutua kadun kaytélle, kunnossa - ja puhtaanapidolle eikéa johtoverkostolle
haittaa. Kadun ja rakennusosan valilla on oltava vahintaan 3,2 metria vapaata korkeutta
jalkakaytavan osalla ja vahintaan 4,5 metria 1 m paassa ajoradasta.

Hulevedet

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdva selvitys hulevesien jarjestamisesta.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda suunnitelma rakennusaikaisesta hulevesien hallinnasta.
Kattopintoja saa kayttaa huolellisesti suunniteltuina viherkattoina.

Korttelialueilla kiinteistéjen on viivytettava ja mahdollisuuksien mukaan imeytettava hulevesia alueellaan
periaatteella 1 m® hulevetté jokaista 100 m? lapaisematénta pintaa kohden. Hulevesien viivytys- ja
imeytysrakenteet tulee suunnitella tyhjentyviksi sateen loppua seuraavan 24 tunnin kuluessa.
Rakenteessa tulee olla suunniteltu ylivuoto kiinteistén alueella syntyvien hulevesien johtamiseksi kaava-
alueen sisaiseen hulevesien hallintaratkaisuun johtavaan jarjestelmaan ja edelleen osayleiskaavassa
esitettyyn viheralueella sijaitsevaan laajemmalta alueelta hulevesia kokoavaan hulevesien keskitettyyn
viivytysrakenteeseen.

Energiantuotanto
Maaléampdkaivoja tai kenttia rakenteineen saa sijoittaa korttelialueille, viheralueille ja katualueille.

Sijoittaminen edellyttaa luvan.

Energiantuotantoon liittyvat tekniset laitteet tulee sovittaa luontevalla tavalla rakennuksiin ja
ymparistéon.
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Yleismaaraykset koskien ympariston laatua:

Korttelialueet

Alueen arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista ja luoda osa-alueille teemoittain omaleimaista
identiteettia.

Rakentamistavan tulee luoda aktiivista, viihtyisda ja monipuolista kaupunkitilaa ja laadukasta
kaupunkikuvaa.

Alueet tulee toteuttaa viihtyisina ja mittakaavaltaan urbaaneina kylamaisina alueina, joissa
rakentamistapa muodostaa monipuolista ja nakymia avaavaa kaupunkitilaa.

Korttelialueiden ratkaisujen tulee noudattaa kestévan kehityksen periaatteita.

Kerrostaloissa rakennusten kadun suuntaan avautuvien kerrosten tulee olla muuntojoustavia.
Arkkitehtuuri ja taide tulee integroida toisiinsa.

Korttelialueilla tulee saastaa olemassa olevaa puustoa mahdollisuuksien mukaan

Kadut ja aukiot

- Aukioilla jasennetaan julkista tilaa ja muodostetaan osa-alueille identiteettia luovia, omaleimaisia
paikkoja.

- Keskeiset aukiot tulee suunnitella ja toteuttaa korkeatasoisina kaupunkitiloina.

- Aukioiden ja niiden ymparistdn rakentamisen tulee luoda toiminnallisesti ja kaupunkikuvallisesti
sopivaa laadukasta kyldkeskusmaista ymparistoa.

- Keskeisten aukioiden alueilla ajoradat suunnitellaan ja toteutetaan osana aukioita.

- Rakennukset rajataan suoraan aukioihin liittyvina.

- Katualueille ja aukioille saadaan sijoittaa taidetta huomioiden liilkenneturvallisuus.

- Hulevesijarjestelmat integroidaan osaksi aukioiden arkkitehtuuria. Aukio- ja katualueilla tulee olla
viherpintoja.

- Tonttikadut toteutetaan soveltuvasti hidaskatuina tai jaetun tilan periaatteella.

- Kaava-alueelle tulee laatia yhtenainen valaistussuunnitelma.

Viheralueet

Puistoalueet tulee suunnitella, toteuttaa ja yllapitaa laadukkaina ja viihtyisina julkisina
ymparistoina.

Viheralueilla ja pihoilla tuetaan luonnon monimuotoisuutta.

Viheralueiden valaistus tulee toteuttaa yhtenaisen valaistussuunnitelman mukaisesti.
Puistot ja lahivirkistysalueet tulee suunnitella ja toteuttaa teemoittain.

Hulevesijarjestelmét ja vesiaiheet tulee toteuttaa korkealuokkaisina ja helposti yllapidettavina.

Téaman asemakaavan alueelle on laadittu rakentamistapaohjeet, joita tulee noudattaa.
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